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1. Jvadas

Priedas naudojamas kartu su pagrindine vadovo dalimi, kurioje iSsamiau aptariamas peréjimo plano rengimas nepriklausomai nuo
sektoriaus. Siame dokumente aptariami konkretls pertvarkos planavimo aspektai, susije su jmonémis, kurios uZsiima
gyvenamosios arba komercinés paskirties nekilnojamojo turto objekty vystymu, projektavimu, statyba, valdymu ir naudojimu.

1.1. Sio sektoriaus poveikis klimatui

bati . Eksploatacinés emisijos (naudojimo fazéje) - tai
energijos naudojimu susijusios Silthamio efektg sukelianciy
dujy (SESD) emisijos, susidarangios dél $ildymo, vésinimo,
apSvietimo ir pagrindiniy pastato sistemy, tokiy kaip Sildymo,
védinimo ir oro kondicionavimo (HVAC), lifty, vandentiekio ir

prieSgaisrinés saugos sistemos, naudojimo.

Pastaty poveikis klimatui vertinamas dviem su
pagrindiniais aspektais:
. Jkanytosios emisijos (iki naudojimo fazés) (angl.
upfront embodied emissions) susidaro statybos (arba, jei
pastatas atnaujinamas — rekonstrukcijos) etape ir visy

pirma atsiranda dél statybiniy medziagy bei procesy.

gali

1 lentelé. SESD emisijos statyby ir nekilnojamojo turto sektoriuose Baltjjos $alyse

Estija'" Latvija'® Lietuva™

~347 tukst. t CO.e
~3,4% visy SESD emisijy Estijoje

Tiesioginés  emisijos  dél kuro  deginimo
eksploatuojant gyvenamuosius ir komercinius bei
institucinius pastatus 2024 m. sieké apie 347,4
tokst. t COe. IS jy apie 169,9 tukst. t CO.e teko
gyvenamiesiems pastatams, o 177,5 tukst. t CO,e —
komerciniams ir instituciniams pastatams.

~965 tukst.t CO.e
~10% visy SESD emisijy Latvijoje

Tiesioginés  emisijos dél kuro  deginimo
eksploatuojant gyvenamuosius ir komercinius bei
institucinius pastatus 2024 m. sieké apie 964,5
tokst. t CO.e. IS jy apie 539,1 tukst. t CO.e teko
gyvenamiesiems pastatams, o 425,4 tukst. t CO.e —
komerciniams ir instituciniams pastatams.

[1] Greenhouse gas emissions and removals inventories datasets, EEA

[2] Greenhouse gas emissions and removals inventories datasets, EEA
[3] Greenhouse gas emissions and removals inventories datasets, EEA

~1 089 tukst. t COze
~6% visy SESD emisijy Lietuvoje

Tiesioginés  emisijos  dél kuro  deginimo
eksploatuojant gyvenamuosius ir komercinius bei
institucinius pastatus 2024 m. sieké apie 1 089,1
tukst. t CO.e. IS jy apie 828,5 tukst. t CO.e teko
gyvenamiesiems pastatams, o 260,6 tikst. t CO,e —
komerciniams ir instituciniams pastatams.


https://www.eea.europa.eu/en/datahub/datahubitem-view/3b7fe76c-524a-439a-bfd2-a6e4046302a2
https://www.eea.europa.eu/en/datahub/datahubitem-view/3b7fe76c-524a-439a-bfd2-a6e4046302a2
https://www.eea.europa.eu/en/datahub/datahubitem-view/3b7fe76c-524a-439a-bfd2-a6e4046302a2

1.2. KonkrecCiam sektoriui bldingi aspektai

Prie§ sudarant pertvarkos plang, pirmiausia turite aiskiai
apibrézti savo jmonés vaidmenj sektoriuje, nes nuo to
priklauso, kokias emisijas galite kontroliuoti, o kokioms galite
tik daryti jtakg (jei iS viso galite). Tipiniai vaidmenys pateikti
toliau.

1) Projektavimo ir inzinerijos jmoné bei statybos rangovas —
abu yra pavaldus vystytojo reikalavimams, tacCiau jy
suprojektuoti ir (arba) pastatyti objektai turés jtakos abiem

ankstesniame poskyryje aptartoms emisijy kategorijoms.
2) Nekilnojamojo turto vystytojas.

3) Pastato savininkas-naudotojas.

4) Pastato savininkas-nuomotojas (savininkas).
5) Nekilnojamojo turto valdytojas.

)

6) Nuomininkas (gyventojas).

IS esmés projektavimas, statyba ir vystymas daro didziausig
jtakg jkunytosioms emisijoms (iki naudojimo fazés) ir
ilgalaikiam pastato energiniam naudingumui. Savininkai,
valdytojai ir nuomininkai daugiausia sukelia eksploatacines
emisijas ir jy galimybés mazinti emisijas gali buti ribotos dél
jdiegty sistemy bei energijos tiekimo Saltiniy. Senuose
pastatuose  jgyvendinti  tvaresnius  sprendimus  yra
sudetingiau, tai priklauso nuo pastato buklés ir gali
pareikalauti glaudaus savininky, nekilnojamojo turto valdytojy
bei nuomininky bendradarbiavimo.



2. Pagrindiniai aspektai
2.1. Emisijy lygiai

Norint teisingai apskaigiuoti nekilnojamojo turto SESD emisijas, reikia nustatyti, kas valdo energijos isteklius ir naudojama
plota". To paties pastato emisijos priskiriamos skirtingiems SESD emisijy lygiams ir kategorijoms'®, atsizvelgiant j tai, kas yra
sudares energijos tiekimo sutartj arba kieno vardu apskaitomas energijos suvartojimas. Nekilnojamojo turto sektoriaus atstovai, kaip
savininkai, statytojai, valdytojai ir naudotojai, turi taikyti tam tikrus apskaitos metodus, kad galéty tinkamai apskaityti savo anglies
pedsaka.

- Nekilnojamojo turto vystytojai, taip pat projektuotojai ir statybos bendrovés. |monés, kurios projektuoja ar stato pastatus,
pirmiausia turi atsizvelgti j jkiinytasias SESD emisijas. Tai apima emisijas, susidaranéias gaminant tokias medziagas kaip
betonas ar plienas, kurias jmoné perka i$ iSorés tiekéjy. Sie duomenys pateikiami 3 lygio emisijy 1 kategorijos (Jsigytos prekés
ir paslaugos) ir 2 kategorijos (Gamybos priemonés) skiltyse. Nekilnojamojo turto vystytojai, projektuotojai ir (arba) statybos
bendrovés gali iS§ dalies kontroliuoti Sias emisijas, nustatydami tam tikras technines specifikacijas (pavyzdziui, naudojant
,ekologiskg“ betong® vietoj jprasto arba pasirenkant alternatyvias medziagas, kuriy naudojimas sukelia mazZiau emisijy —
pavyzdZziui, pasirinkti konstrukcine medieng vietoj betono) ir skirdami pakankamai 1éSy Sioms alternatyvoms.

1 arba 2 lygio emisijos daugiausia susidaro statybos proceso metu (dél statybinés technikos sunaudojamo kuro). Taiau
pagrindinis nekilnojamojo turto vystytojy tikslas turéty buti projektuoti energijg taupancius pastatus, kad pastato eksploatacijos
etape buty kuo labiau sumazintos tolesnés 1 ir (arba) 2 lygio emisijos. Tokiu budu prisidedama prie Lietuvos siekio iki 2050 m.
60 % sumazinti metinj pirminés energijos suvartojima.

. Savininkai ir nuomotojai. Paprastai pastato savininkai rupinasi tiesioginémis emisijomis, susidaran¢iomis naudojant bendrojo
naudojimo sistemas. Tai apima dujinius Sildymo Kkatilus, kurie priskiriami 1 lygio emisijoms, ir jsigytg elektros energija,
naudojamg bendrosiose erdvése ar koridoriuose, kuri priskiriama 2 lygio emisijoms. Visa energija, kurig naudoja ir uz kurig
tiesiogiai moka patalpy nuomininkai, yra priskiriama 3 lygio 13 kategorijos (ISnuomotas turtas galutinéje grandinéje)
emisijoms.

[4] SBTi BUILDINGS SECTOR WORKED EXAMPLES

[5] Remiantis Siltnamio efekig sukelianciy dujy protokolo metodika, iSsamiau aprasyta Bendrosiose gairése — 1 etapas ir priedas ,3 lygio kategorijos”
[6] Green concrete: Prospects and challenges



https://files.sciencebasedtargets.org/production/files/SBTi_Buildings_Worked-Examples_Draft_for_Pilot_Testing.pdf
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S095006181731810X

« Nuomininkai ir gyventojai. Jmonés, kurios nuomojasi
patalpas, gali priskirti savo suvartojamg ir kontroliuojamg
energijg 1 ir 2 lygio arba 3 lygio 8 kategorijos
(ISnuomotas turtas pradinéje grandinéje) emisijoms. Tai
priklauso nuo sprendimy priémimo ir jtakos lygio — jei
nuomininkas neturi jokio poveikio energijos tiekimo
sutarciai ir (arba) naudojamiems istekliams, tai gali bati
priskirta 3 lygiui, taCiau jei jis pats renkasi energijos
Saltinius ir (arba) tiekéjus — 1 arba 2 lygiui. Bendro
naudojimo patalpose, kurias kontroliuoja savininkas,
suvartojama energija priskiriama 3 lygio 8 kategorijos
emisijoms.

. Nekilnojamojo turto valdytojai. Nekilnojamojo turto
valdymo jmonés yra tarpininkés pastaty eksploatacijos
srityje. Jos daznai pateikia duomenis apie energijos
suvartojimg patalpose, kurias valdo, pagal 3 lygj 11
kategorija  (Parduoty produkty naudojimas). Jy
pagrindiné uzduotis — administruoti energijos valdymo
sistemas ir stebéti audito rezultatus, taip pat (a) skatinti
pastato naudotojus efektyviau naudoti energijg, taip pat
naudojant ir iSmaniuosius skaitiklius, jutiklius ir Kkitus
sprendimus, ir (arba) (b) pastato savininkui rekomenduoti
modernizavimo darbus, kurie leisty sutaupyti energijos.



2.2. Klimato rizika

Peréjimo rizika nekilnojamojo turto sektoriuje pirmiausia kyla
del grieztéjanciy teisiniy reikalavimy, energijos kainy pokyc¢iy,
finansavimo saglygy ir rinkos lukesCiy dél pastaty energinio
naudingumo. Svarbiausi peréjimo rizikos veiksniai gali bati
suskirstyti taip, kaip nurodyta toliau.

jsigaliojusi 2024 m. geguzés meén., numato tikslg, iki 2050
m. sukurti nuo iSkastinio kuro nepriklausomag pastaty Uukj.
Ji reikalauja, kad iki 2030 m. buty renovuoti pastatai,
kuriy energinis naudingumas yra blogiausias, ir nustato
nuliniy emisijy standartg naujiems pastatams iki 2030 m.,
taip pat jveda viso gyvavimo ciklo anglies emisijos
vertinimg. Valstybés narés privaléjo perkelti Sig direktyvg j
nacionaline teise iki 2026 m. geguzés mén. Si reglamento
nuostata padidina atitikties rizikg, renovacijos programy
jgyvendinimo rizikg, statybos pajéegumy apribojimy
poveikj ir sgnaudy infliacija.

Pagal antraja Europos Sajungos apyvartiniy tarSos
leidimy prekybos sistemag (ES ATLPS 2) nuo 2028 m.
pastaty ir keliy transporto sektoriams kurg bei degalus
tiekiantiems subjektams bus taikomas kituose sektoriuose
jau naudojamas apyvartiniy tarSos leidimy prekybos
mechanizmas, kuriuo siekiama iki 2030 m. Siy sektoriy
emisijas sumazinti 42 %. Kuro tiekéjai privalo jsigyti CO,

[7] Climate Risks in the Real Estate Sector
[8] Climate Delegated Act

emisijy leidimus. Nekilnojamojo turto savininkams tai
reiSkia didesnes eksploatacijos iSlaidas pastatams,
Sildomiems iSkastiniu  kuru, didesne rizikg, kad
nuomininkai nepajégs sumokéti nuomos, bei spaudimg
spar€iau diegti naujas technologijas ir didinti energijos
vartojimo efektyvuma. Létai modernizuojamas turtas kelia
didesne pertvarkos iSlaidy rizikg ir potencialy
konkurencingumo praradimag.

Finansavimo ir draudimo rinkos lukeséiai”l. Kredity
teikéjai ir draudikai vis dazniau sieja savo sglygas su
pastaty energiniu naudingumu ir peréjimo prie neutralaus
poveikio klimatui ekonomikos principais. Turto, kurio
energinis naudingumas yra zemas, savininkai gali patirti
didesnes finansavimo iSlaidas, susidurti su ribotomis
refinansavimo arba ribotomis draudimo galimybémis. Tai
turi jtakos portfelio lygmens rizikai, ypa¢ skolintomis
léSomis jsigyto turto atveju. Svarbus finansiniy sprendimy
priemimo S$altinis yra ES Taksonomijos reglamentas,
kuriame nustatyti auksti kriterijai statybos ir nekilnojamojo
turto sektoriams — jskaitant naujas statybas, renovacijg ir
mazesnés apimties pastaty modernizavimo darbus®®. Siy
reikalavimy (ir susijusio reikSmingos zalos nedarymo
principo) laikymasis gali buti svarbus finansy jstaigoms,
priimanc¢ioms sprendimus dél paskoly.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LV/TXT/PDF/?uri=OJ:L_202401275
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LV/TXT/PDF/?uri=OJ:L_202401275
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LV/TXT/PDF/?uri=OJ:L_202401275
https://climate.ec.europa.eu/eu-action/carbon-markets/ets2-buildings-road-transport-and-additional-sectors_en#apie-ets2
https://climate.ec.europa.eu/eu-action/carbon-markets/ets2-buildings-road-transport-and-additional-sectors_en#apie-ets2
https://www.unepfi.org/wordpress/wp-content/uploads/2023/03/Real-Estate-Sector-Risks-Briefing.pdf
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32021R2139

« Rinkos ir nuomininky lukes¢€iai. Nuomininkai vis
dazniau tikisi mazy energijos sgnaudy, atsparumo
klimato poveikiui ir teisés akty reikalavimy laikymosi viso
pastato mastu. Jei nuomininky kontroliuojamas energijos
suvartojimas yra reikSmingas, pastato savininko
kontroliuojamoms sritims skirtos strategijos gali buti
nepakankamos, o tai didina rizikg, kad nebus atsizvelgta j
rinkos paklausg ir klimato tikslus!®.

Nekilnojamojo turto peréjimo rizika yra glaudziai susijusi su
pastaty energinio naudingumo reikalavimais, energetikos
sistemos pokyciais ir rinkos lUkesciais. Praktikoje planas,
kuris remiasi tik pastato savininko kontroliuojamomis sritimis,
gali neatitikti visam pastatui keliamy lukescCiy, kai reikSminga
energijos vartojimo dalis yra nuomininko kontroliuojama, kaip
parodyta Mokslu grjsty tiksly iniciatyvos (SBTi) savininko-
nuomotojo pavyzdyje!'”. Pagrindinése gairése peréjimo
rizikos vertinimas apibréziamas kaip rizikos ir galimybiy
nustatymo bei jy jtraukimo j plang dalis, o nekilnojamojo turto
srityje tai paprastai susije su atitikties, turto vertés,
finansavimo saglygy ir modernizavimo darby vykdymo
pajégumy rizika.

[9] Climate Risks in the Real Estate Sector
[10] SBTi BUILDINGS SECTOR WORKED EXAMPLES
[11] Climate Risks in the Real Estate Sector

Fiziné rizika nekilnojamojo turto srityje priklauso nuo
konkre€ios vietos ir konkretaus objekto. Rizikos lygis
priklauso nuo geografinés padéties, pastato savybiy, jo
naudojimo trukmés ir techninés buklés. Rekomenduojama
taikyti proporcinga poziurj: pirmiausia atlikti viso pastaty
portfelio pirminj vertinima, siekiant nustatyti objektus, kuriems
kyla pagrindiniai pavojai, o po to atlikti iSsamy didziausios
rizikos objekty vertinima.

Aktualus fiziniai pavojai: kars€io bangos, potvyniai, audros,
vandens trikumas ir netiesioginiai padariniai, pavyzdZziui,
komunaliniy paslaugy ar prieigos sutrikimai. Sie pavojai
sukelia rizikg objektui, pavyzdziui, perkaitimg, konstrukcijy
pazeidimus, didesnj veésinimo poreikj, didesnes draudimo
iSlaidas ir galimg pastato tinkamumo naudoti ar vertés
praradima!''. Konkrecios rizikos priklauso nuo regioniniy ar
nacionaliniy  klimato  prognoziy, kurios  aptariamos
Bendrosiose gairése.


https://www.unepfi.org/wordpress/wp-content/uploads/2023/03/Real-Estate-Sector-Risks-Briefing.pdf
https://files.sciencebasedtargets.org/production/files/SBTi_Buildings_Worked-Examples_Draft_for_Pilot_Testing.pdf
https://www.unepfi.org/wordpress/wp-content/uploads/2023/03/Real-Estate-Sector-Risks-Briefing.pdf

Praktiniai portfelio rodikliai apima nekilnojamojo turto, esancio
didelés potvyniy rizikos zonose, ekstremaliy karsciy
veikiamose zonose arba regionuose, kuriuose didéja vandens
trikumas, dalj arba plota. Sie rodikliai padeda nustatyti rizikos
lygj ir nustatyti prisitaikymo priemoniy prioritetus. TPT
parengtoje sektoriaus apzvalgoje taip pat sitiloma stebéti
rizikos lygj naudojant tokius rodiklius kaip nekilnojamojo turto
plotas vietovése, kur potvyniai pasitaiko dazniau nei vieng
kartg per 100 mety — tai praktiSkas budas parodyti, rizikos
koncentracijos zonas.

Nors fiziné rizika statybos ir nekilnojamojo turto sektoriuje
dazniausiai vertinama atsizvelgiant j jau pastatytus objektus ir
veiksnius, Kkuriuos projektuotojai, statybos bendrovés ir
nekilnojamojo turto vystytojai turéty jvertinti dar planavimo ir
statybos etapuose!'?, §i rizika taip pat gali turéti jtakos pagiam
statybos procesui. Pavyzdziui, potvyniai ir kiti ekstremalls
meteorologiniai reigkiniai gali uzdelsti statybos darbus!™,
karsCio bangos gali turéti jtakos darbuotojy darbo naSumui ir
saugai statybvietéje, o jvairus klimato pavojai gali sutrikdyti
tiekima!'4l.

[12] Climate risk and construction
[13] Weather-related Construction Delays in a Changing_Climate: A Systematic State-of-the-art Review

[14] Resilience in construction — physical climate risk



https://www.ifrs.org/content/dam/ifrs/knowledge-hub/resources/tpt/sector-summary-apr-2024.pdf
https://www.ifrs.org/content/dam/ifrs/knowledge-hub/resources/tpt/sector-summary-apr-2024.pdf
https://chancerylaneproject.org/wp-content/uploads/2025/09/Climate-Risk-Toolkits-Construction.pdf
https://scholar.afit.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=1740&context=facpub
https://scholar.afit.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=1740&context=facpub
https://scholar.afit.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=1740&context=facpub
https://www.marsh.com/en/industries/construction/insights/resilience-in-construction-physical-climate-risk.html

2.3. Santrauka

Toliau pateiktoje lenteléje apzvelgiami pagrindiniai aspektai, susije su 1, 2 ir 3 lygio emisijy reikSmingumu Siame sektoriuje.

. Didelis reik8mingumas. Atitinkamo lygio ar kategorijos emisijos sudaro didziausig bendro SESD emisijy kiekio dalj. Tokiy
emisijy apskaita turéty bati kuo tikslesné. Paprastai jos yra prioritetinés emisijy kategorijos, j kurias pirmiausia reikéty sutelkti
démes;j rengiant klimato kaitos pertvarkos plana;

. Vidutinis reik§mingumas. Atitinkamo lygio ar kategorijos emisijos yra reikSmingos, tac¢iau jos nesudaro didziausios bendro
SESD emisijy kiekio dalies ir gali buti ne pirmasis prioritetas planuojant emisijy mazinimo priemones;

- Mazas reikSmingumas. Atitinkamo lygio ar kategorijos emisijos apskritai yra nedidelés arba, palyginti su kity lygiy ar kategorijy
emisijomis, yra maziau reik8mingos. Todél jos gali buti nejtraukiamos j klimato kaitos pereinamojo laikotarpio plano prioritetus
arba nagrinéjamos vélesniame etape.

2 lentelé. Svarbiausiy aspekty, susijusiy su kiekviena funkcija, apZvalga

Pastato savininkas-

Lygis / Nekilnojamojo turto Pastato savininkas- , Nekilnojamojo turto Nuomininkas
Rizika vystytojas geahby rangovas naudotojas e otolas valdytojas (patalpy naudotojas)
ystytoj ) (savininkas) ytoj patalpy J
Vidutinis. Pastato . . .
savininko Mazas / kintantis
Vidutinis / didelis. . (priklauso nuo
. o kontroliuojamas kuro
A Jmoné kontroliuoja . valdomo turto ploto
. . Didelis. Kuro °. . naudojimas . . .
Mazas. DaZniausiai . vietoje vykdoma kuro o ; . . . ir veiklos pobudzio).
. naudojimas statybos . . (pagrindinio pastato ir = Mazas / kintantis .
kuras naudojamas Dol 1 " naudojimg (katilus, . . Nuomojamose
el .. | aikStelése esanciuose N bendro naudojimo (priklauso nuo
statyby aikStelése, jei | . - .| generatorius) ir L . . . patalpose esantys
. - A jrenginiuose ir| 3 patalpy centriniai apskaitos riby). Tik e
1 lygis ji yra tiesiogiai Saldymo agenty . S kuro istekliai (jei tokiy
; transporto ik i katilai) bei Saldymo tuo atveju, jei . L
eksploatuojama . . . nuoték; is jai ey o yra) ir nuomininko
: priemonése, kurios . S agenty nuotekis is valdytojas tiesiogiai .
vystytojo (retas . : : priklausanciy Sildymo, C . valdomi Sildymo,
, priklauso jmonei arba ", . pagrindinio pastato valdo turtg ir kura. e
atvejis). védinimo ir oro védinimo ir oro

yra jos valdomos.

kondicionavimo
sistemy.

Sildymo, védinimo ir
oro kondicionavimo
sistemos, jei jg valdo
pastato savininkas.

kondicionavimo
(HVAC) saldymo
agentai.



2 lygis

3 lygis

Mazas / vidutinis.
Isigyta elektra ir
Siluma statyby
aikStelés biurams bei
laikiniems elektros
tiekimo Saltiniams
statybos etapuose.

Didelis. 1 kategorija
(Jsigytos prekes ir
paslaugos),
pavyzdziui, cementas,
plienas, izoliacinés
medziagos,

2 kategorija
(Gamybos
priemonés),

4/9 kategorija
(Transportavimas ir
paskirstymas
galutinéje grandinéje),
5 kategorija (Veiklos
metu susidarancios
atliekos),

11 kategorija
(Parduoty produkty
naudojimas, t.y.
pastato eksploatacijos
trukme per visg
gyvavimo laikotarpj,
kurig lemia
projektavimo
sprendimai).

Mazas / vidutinis.
Elektros energijos
pirkimas statyby
aikSteliy ir biury
veiklai; didelése
statyby aikStelése gali
buti reikSmingas
emisijy Saltinis.

Didelis. 1 kategorija
(Jsigytos prekeés ir
paslaugos) —
subrangovai ir
medziagos,

2 kategorija
(Gamybos priemonés,
iskaitant lizinga),

3 kategorija (Su kuru
ir energija susijusios
(WTT) emisijos),

4 kategorija
(Transportavimas ir
paskirstymas
pradinéje grandinéje),
5 kategorija (Veiklos
metu susidarancios
atliekos).

Didelis. Jsigyta elektra
/ Siluma / vésinimas
patalpoms, kurioms
energija perkama
pagal tiesiogiai su
tiekéju sudarytg
sutartj (dazniausiai tai
daro didziausig
poveikj).

Vidutinis / didelis.

1 kategorija (Jsigytos
prekes ir paslaugos) —
techniné prieziura,
modernizavimas,

2 kategorija
(Gamybos priemonés)
— renovacijos,

3 kategorija (Su kuru
ir energija susijusios
(WTT) emisijos),

5 kategorija (Veiklos
metu susidarancios
atliekos), 7 kategorija
(Darbuotojy kelionés j
darbg ir atgal).

Vidutinis / didelis.
Jsigyta energija
pastato savininko
valdomoms patalpoms
ir pastato

inzineriniams tinklams.

Gali bati didelis
lygis, jei pastato
savininkas yra
sudares energijos
tiekimo sutartj visam
pastatui.

Didelis. 13 kategorija
(Nuomojamas turtas
galutinéje grandinéje)
— tam tikrais atvejais
nuomininko
kontroliuojama
energija, 1 ir (arba) 2
kategorija (Jsigytos
prekés ir paslaugos
bei Gamybos
priemonés) —
renovacijai ir techninei
priezidrai,

3 kategorija (Su kuru
ir energija susijusios
(WTT) emisijos).

Kintantis (priklauso
nuo apskaitos riby).
Jei energijos tiekimo
sutartys sudarytos
valdytojo vardu
savininky naudai,
rizikos lygis gali bati
vidutinis arba
didelis. Kitais atvejais
paprastai jis yra
mazas.

Nuo nereik§mingo
iki vidutinio. 3 lygio
emisijos yra
reikSmingos tik tada,
kai nekilnojamojo turto
valdytojas turi veiklos
igaliojimus, kurie
apima ne tik
administracines
paslaugas. Tai gali
apimti 1 kategorija
(Jsigytos prekés ir
paslaugos), susijusig
su valdytojo
uzsakytomis iSorés
paslaugomis, tokiomis
kaip pastaty
valdymas, techniné
prieziura, valymas ar
apsauga.

Pastaba. 11
kategorija turéty buti
naudojama kaip
vertinimo rodiklis tik
tais atvejais, kai
valdomy pastaty
veiklos ekologinis

Didelis. Jsigyta
elektra, Siluma ir
vésinimas nuomininky
valdomose, skaitikliais
matuojamose zonose
(dazniausiai tai daro
didziausig poveikj).

Nuo mazo iki
vidutinio. 3 lygio
emisijos apima tik
nuomininky jmoniy
veikla, o ne viso
pastato energinio
naudingumo rodiklius.
Atitinkamos
kategorijos gali apimti
8 kategorija
(ISnuomotas turtas
pradinéje grandinéje),
kai emisijos atsiranda
dél nuomojamy
patalpy naudojimo ir
pastato savininko
valdomy pastato
inzineriniy sistemy,
taip pat 5 kategorija
(Veiklos metu
susidarancios
atliekos) ir 7
kategorija
(Darbuotojy kelionés j
darbg ir atgal), jei tai
yra reikSminga.
Nuomininkai néra
atsakingi uz pastato



3 lygis
(tes.)

Klimato
rizika

Fiziné rizika:
ekstremalus
meteorologiniai
reiSkiniai, trukdantys
igyvendinti projekta,
tiekimo grandinés
vélavimai, statyby
aikstelés uztvindymas,
apribojimai dél didelio
karscio.

Peréjimo rizika:
grieztesnés pastaty
energinio naudingumo
taisyklés, lukesciai dél
ikuinytosios emisijos
mazinimo, mazai
anglies dioksido
iSskirianCiy medziagy
prieinamumas ir
sgnaudos, energinio
naudingumo klases
bei anglies dioksido
kiekio poveikis
finansavimui ir
vertinimui.

Fiziné rizika: veiklos
sustabdymas dél oro
salygy, audros ir
potvyniai, turintys
poveikj objektams,
karstis, logistikos
sutrikimai.

Peréjimo rizika:
didéjancios kuro ir
anglies dioksido
emisijos kainos,
klienty reikalavimai
vykdyti pirkimus
atsizvelgiant j su
klimatu susijusius
»2aliuosius® kriterijus ir
teikti susijusias
ataskaitas, kvalifikuoty
darbuotojy ir
pajégumy trukumas
mazai anglies
dioksido iSskirianciy
statyby srityje,
atsakomybé uz
reikalavimy
nesilaikyma.

Fiziné rizika: karscio
bangos, didinancios
vesinimo poreikj,
potvyniai ir audros,
gadinancios turta,
vandens trukumas,
veiklos sustabdymas,
didesnés draudimo
jmokos.

Peréjimo rizika:
grieztesni energinio
naudingumo
reikalavimai, energijos
kainy svyravimas,
kapitalo ilaidy
poveikis
modernizavimui ir
elektrifikacijai,
finansavimo ir
vertinimo pasekmés
prastos buklés
pastatams.

Atsizvelgiant j jmonés tipg ir emisijy Saltinj, kaip nurodyta pirmiau,
mazinimo priemoniy. Tai apraSyta 4 skyriuje.

Fiziné rizika: su
vietove susije pavojai
(potvyniai, audros,
karstis) — didesnés
techninés priezitros ir
draudimo islaidos,
nuomininky veiklos
sutrikimai ir prastovos,
turto vertes
sumazeéjimas.

Peréjimo rizika:
pasenusiy pastaty
turto nuvertéjimo
rizika, tam tikry
energinio naudingumo
tiksly ir
modernizavimo
isipareigojimy
laikymasis,
nesuderinami
interesai su
nuomininkais, nuomos
mokesc¢io surinkimo ir
uzimtumo problemos,
didesnés kapitalo
sghaudos bei
refinansavimo rizika.

pédsakas yra aiskiai
apibréztas jmonés
ataskaity teikimo
ribose.

Fiziné rizika: veiklos
uztikrinimas
ekstremaliomis oro
sglygomis, Sildymo,
védinimo ir oro
kondicionavimo
sistemy veikimas
esant karsciui,
reagavimas j
ekstremalias
situacijas, tiekéjy
veiklos sutrikimai.

Peréjimo rizika:
nesugebéjimas
uztikrinti veiklos
rezultaty neturint
pakankamai duomeny
ir be nuomininky
jsitraukimo, matavimo
ir pastato valdymo
sistemy (BMS)
reikalavimai, ataskaity
teikimo ir atitikties
reikalavimams rizika,
gincai dél sgnaudy
padengimo,
technologijy senéjimo
rizika.

savininko valdomg
turtg ar bendro
naudojimo patalpas,
nebent tai buty aiskiai
numatyta nuomos
sutartyje arba
ataskaity teikimo

sglygose.

Fiziné rizika: naSumo
praradimas dél
karscio, sutrikimai dél
potvyniy ar audry,
vietiniai elektros
tiekimo sutrikimai,
veiklos sustabdymas.

Peréjimo rizika:
energijos valdymo ir
audito jsipareigojimai
(dideliems
vartotojams),
energijos sghaudy
svyravimas, nuomos
sutartyse numatytos
sglygos, pagal kurias
perkeliama kapitalo
iSlaidy ir sgnaudy
susigrazinimo nasta,
pastato inzineriniy
sistemy keliamos
klitys, reputacijos
rizika, susijusi su
anglies pédsaku.

imonés gali jgyvendinti keletg anglies dioksido iSmetimo



3. Nekilnojamojo turto ir statybos sektoriaus
nacionaliniai tikslai ir strategines kryptys — Baltijos
salys

Sioje lenteléje pateikiami tik pagrindiniai nacionaliniai tikslai, kurie pirminiuose dokumentuose aiskiai apibrézti kaip politikos tikslai
arba jsipareigojimai. Visos ekonomikos masto tikslai (klimato neutralumas) jtraukti tais atvejais, kai jie tiesiogiai susije su
nekilnojamojo turto sektoriumi.

Atsakomybés apribojimas. Sioje apzvalgoje nurodyti tikslai, politikos priemonés ir teisinés nuorodos, kiek mums Zinoma, yra
aktualus 2026 m. kovo mén. duomenimis. Klimato, energetikos ir sektoriy politikos sistemos nuolat tobuléja, todél nacionaliniai
tikslai, jgyvendinimo planai ir pagalbinés priemonés gali buti iS dalies keiCiami, papildomi ar pakeiCiami. IS Baltijos Saliy butent
Estijoje klimato politikos sistema vis dar tobulinama, jskaitant pagrindiniy teisés akty ir sektoriy planavimo dokumenty atnaujinima.
Be to, ES teisés akty, Atsinaujinanc€iyjy iStekliy energijos direktyva (RED lll), perkélimo j nacionaline teise procesas gali
keistis, nes priimamos ir Europos Komisijai praneSamos naujos nacionalinés priemoneés.

3 lentelé. Atitinkami nacionaliniai tikslai ir jsipareigojimai
Tema Estijal"® Latvija!' Lietuva''”

Pastaty fondo energijos klasés tikslai iki
2 m.: ne mazi kaip 40 % maz Kasm n % vieSyj
030 : e ma au. ap. .0 % mazy Nuo 2026 m. visiems naujiems ag et l?et 8 v./o esuly pa.st'atq,
gyvenamuyjy namy turi atitikti C arba D o . e kuriuose jrengta Sildymo ar vésinimo
L gyvenamiesiems ir negyvenamiesiems . g L
klase, 50 % daugiabuciy namy — C klase, . o o sistema, ploto renovuojama siekiant, kad
. pastatams taikomas nulinés emisijos .. . .. .
20 % negyvenamuyjy pastaty — C klase. Sie pastatai tapty energijos beveik
. standartas. e .
(Pastaba: tai yra esamo pastaty fondo nevartojanciais pastatais.

Naujy pastaty standartas e i
renovacijos tikslai.)

ir renovacijos planai
(2030 m.)

Plataus masto prasciausio energinio . : L
. i 9 i Pastaty fondo iSmetamo anglies dioksido
naudingumo pastaty fondo renovacija;

Trys renovacijos kryptys: vieSieji ir . . o St kiekio sumazinimas iki 2030 m.: pirminés
—_— ey . .. pirmenybé teikiama  daugiabuciams & i o i
komerciniai pastatai, privatis namai bei energijos — 15 %, iSkastinés pirminés

negyvenamieji pastatai. pastatfams. Atsmauprja.ncujq atoKi energijos — 25 %, CO, — 24 % palyginti su
energijos dalis aprupinant pastatus 2020 m

energija — 65 %.



Silumos i$metamo anglies
dioksido kiekio mazinimas

Renovacijos mastas (2050
m.)

Ziediné statyba

Energijos vartojimo
efektyvumo valdymas

Iki 2030 m. ne maziau kaip 63 % Silumos
turi bati gaunama i§ atsinaujinanciyjy
iStekliy; iki 2050 m. turi buti jdiegta
anglies dioksido neutrali Sildymo ir
vésinimo sistema.

Iki 2050 m. visiSkai renovuoti visus iki
2000 m. pastatytus pastatus.

Atsparumas klimato pokyc¢iams, ziediné
ekonomika ir atlieky mazinimas -
integruoti j renovacijos strategijg.

3 % centrinés valdZios pastaty renovacija
per metus; privalomi energijg taupantys
vieSieji pirkimai.

ki 2050 m. iSkastinj kurg, kiek tai
techniskai imanoma, pakeisti
atsinaujinanciais energijos Saltiniais.

Iki 2050 m. visi pastatai turi atitikti nulinés
arba beveik nulinés energijos
reikalavimus.

Tvaris medziagy pasirinkimai, iSteklius
tausojantis projektavimas, ziedinés
ekonomikos principy taikymas
renovacijoje.

Perziurimos pastato valdytojo pareigos;
supaprastintos bendrasavininkiy
sprendimy priémimo taisyklés renovacijos
atveju.

Iki 2030 m. 90 % atsinaujinanciosios
energijos centralizuoto Silumos tiekimo
sistemose; ki 2030 m. 49 %
atsinaujinancios energijos visame pastaty
energijos suvartojime.

Tikslas iki 2050 m.: 100 % sumazinti
pirminés energijos i8S i8kastiniy kuro
naudojimg ir 100 % sumazinti pastaty
CO, emisijas, palyginti su 2020 m.
VisiSkas iSkastinio kuro atsisakymas.

Pana8i tendencija; maziau jtvirtinta
specialiuose politikos dokumentuose.

Energijos auditas privalomas subjektams,
kuriy metinis suvartojimas virSijja 2,8
GWh; subjektai, kuriy metinis energijos
suvartojimas virSija 23,6 GWh, privalo
jdiegti energijos vadybos sistema.

[15] Atnaujinta Estijos nacionalinio energetikos ir klimato srities veiksmy plano iki 2030 m. Versija

[16] Atnaujintas Nacionalinis energetikos ir klimato srities veiksmy planas 2021-2030 metams; Integruota politikos, priemoniy ir prognoziy ataskaita pagal Europos Parlamento ir
Tarybos reglamento (ES) 2018/1999 18 straipsnj (Latvija)

[17] GALUTINIS ATNAUJINTAS LIETUVOS RESPUBLIKOS NACIONALINIO ENERGETIKOS IR KLIMATO SRITIES VEIKSMU PLANAS 2021-2030 m.



https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-06/Updated%20NECP%202021-2030%20Estonia.pdf
https://likumi.lv/ta/id/353615
https://videscentrs.lvgmc.lv/files/Klimats/SEG_emisiju_un_ETS_monitorings/Zinojums_par_klimatu/SEG_prognozu_pilnie_zinojumi/2025/LV_Report%20_Projections%20and%20PaMs_2025.pdf
https://videscentrs.lvgmc.lv/files/Klimats/SEG_emisiju_un_ETS_monitorings/Zinojums_par_klimatu/SEG_prognozu_pilnie_zinojumi/2025/LV_Report%20_Projections%20and%20PaMs_2025.pdf
https://enmin.lrv.lt/public/canonical/1727959588/5212/Galutinis%20atnaujintas%20NEKSVP.pdf

4. Tiksly nustatymas
4.1. Mokslu grindziamas poziuris

Siekiant nustatyti konkrecius klimato tikslus nekilnojamojo turto sektoriuje, jmonéms rekomenduojama vadovautis Mokslu pagrjsty
tiksly iniciatyvos (SBTi) metodu ir naudotis Nekilnojamojo turto anglies dioksido rizikos stebésenos sistemos (angl. Carbon Risk
Real Estate Monitor, CRREM) sukurtais jrankiais. Tokiu budu jusy verslo klimato tikslai bus suderinti su ParyZiaus susitarimo tikslu
riboti klimato atSilimg iki 1,5°C. Taip pat galite apsvarstyti galimybe jtraukti tikslus, grindziamus Lietuvos nacionaliniais reikalavimais,
kuriais siekiama iki 2050 m. 60 % sumazinti pirminés energijos suvartojimg pastatuose.

Galite atlikti toliau nurodytus veiksmus.

1) Vaidmens pasirinkimas ir riby nustatymas

Pirmiausia apibrézkite savo organizacijos vaidmen; (atsizvelgdami j Siame dokumente apibréztus vaidmenis) ir tas sritis, kurias
galite kontroliuoti. Nuo juasy vaidmens priklauso, kuriy i$ dviejy tipy tiksly turite laikytis.

. Eksploatacinés emisijos (naudojimo fazeé). Kaip minéta ankscCiau, tai yra svarbu savininkams, nuomotojams, nekilnojamojo
turto valdytojams ir nuomininkams. Pagrindinis démesys skiriamas energijai, naudojamai kasdieniam Sildymui, veésinimui ir
apsvietimui.

. Jkinytosios emisijos (iki naudojimo fazés). Tai aktualu nekilnojamojo turto vystytojams ir statyby rangovams. Pagrindinis
démesys skiriamas jkunytosioms emisijoms, susijusioms su statybinémis medziagomis ir statybos darbais naujy pastaty
statybos arba dideliy renovacijy atveju.!'®

Pastaba. Jei esate ir nekilnojamojo turto vystytojas, ir savininkas ar nuomotojas, privalote atsizvelgti j abiejy tipy tikslus.

2) Minimalas duomenys, reikalingi tiksly nustatymui

- Baziniy mety duomenys: jusy bendras emisijy kiekis tonomis CO,e ir bendras plotas kvadratiniais metrais (m?) pasirinktais
baziniais metais (pradiniais metais, nuo kuriy pradedama matuoti pazanga siekiant tikslo, pvz., 2025 m., jei tikslas nustatytas
2025-2030 m. laikotarpiui).

. Pastato tipas: biuras, gyvenamasis namas, parduotuve, sandélis ar pan.

[18] Atkreipkite demesj, kad ES Taksonomijos reglamente nustatyta, jog vykdant dideles renovacijas pastato pirminés energijos poreikis turi bati sumazintas maziausiai 30 %, jei nekilnojamojo turto
vystytojas ar savininkas nori, kad renovacija atitikty ES Taksonomijos reglamento reikalavimus.


https://crrem.org/
https://crrem.org/

. Tikslinis plotas: jusy numatomas bendras plotas 2030 arba 2050 m., atsizvelgiant j verslo plétros planus ir j galimybe padidinti,
jsigyti ar parduoti turtg.

. SESD emisijy intensyvumo mazinimo trajektorija: SBTi-CRREM trajektorija dél iSmetamo anglies dioksido kiekio
intensyvumo mazinimo (kg CO,e/m?) jusy pastato tipui ir geografinei vietovei pagal pasirinktus tikslinius metus.

3) Tikslo apskai¢iavimas

Nekilnojamojo turto sektoriuje paprastai nustatomi SESD emisijy intensyvumo tikslai, t. y. vienam kvadratiniam metrui tenkantis
iSmetamy SESD kiekis, o véliau, atsizvelgiant j bendrg pastaty plota, jie perskai¢iuojami j bendrojo SESD emisijy kiekio tikslus.

1. Baziniy mety SESD emisijy intensyvumo apskai¢iavimas:

intensyvumas = emisijos, + plotas,

Kai emisijos, yra baziniy mety emisijos, o plotas, — baziniy mety plotas.

Sis skai¢iavimas parodys, koks buvo vienam jisy valdomo, vystomo ar naudojamo pastato kvadratiniam metrui tenkantis SESD
emisijy intensyvumas baziniais metais.

2. Atsizvelkite j tiksliniais metais numatyta scenarijaus intensyvuma: intensyvumas. (pagal pastaty tipa ir $alj). Sio dokumento
priede rasite Baltijos $aliy emisijy intensyvumo tikslus, suskirstytus pagal pastaty tipus. Tokiu badu galésite palyginti savo SESD
emisijy intensyvumag su numatytu lygiu ir jvertinti jy skirtuma, kuris leis nuspresti, kokiy veiksmy reikés imtis toliau.

3. SESD emisijy intensyvumo tikslo perskaiéiavimas j bendrojo SESD emisijy kiekio tikslg:
emisijos; = intensyvumas; x plotas;

Kai emisijos; yra tiksliniy mety emisijos, o plotas; — tiksliniy mety plotas.

Tai yra didZiausias metinis bendrasis SESD emisijy kiekis, atitinkantis tiksliniams metams numatyta scenarijy (pvz., 2030 m. emisijy
kiekis), atsizvelgiant j tais metais numatomag pastaty plota. Jei pastaty plotas didéja, emisijy intensyvumo tikslas gali buti pasiektas
net ir tuo atveju, kai bendrasis SESD emisijy kiekis nesikeigia arba didéja, nes tikslas nustatytas vienam kvadratiniam metrui.
Norint, kad bendrasis SESD emisijy kiekis mazeéty net ir didéjant pastaty plotui, paprastai reikia pasiekti geresnj emisijy
intensyvumo rodiklj, nei numatyta pagal scenarijy.


https://crrem.org/wp-content/uploads/2025/08/V2.07_CRREM-Risk-Assessment-Tool-EU.xlsx

4) Supratimas, kiek intensyvumas turéty mazeéti kiekvienais metais

Emisijy mazinimo greitis priklauso nuo pastato tipo ir to, kiek keiciasi jo bendrasis plotas. Galite jvertinti vidutinj metinj intensyvumo
mazinimg remdamiesi Baltijos Saliy tikslais ir vadovaultis jais.

Pavyzdziui, remiantis Lietuvai taikomu scenarijumi, suderintu su tikslu apriboti pasaulinj atSilimg iki 1,5 °C, reikalingas metinis
intensyvumo mazinimas, skai€iuojant nuo 2020 m. bazinio lygio, yra mazdaug toks:

. iki 2030 m. — beveik visi pastaty tipai, jskaitant biurus, prekybos centrus ir viebugius, turi sumazinti vidutinj metinj SESD
emisijy intensyvumg mazdaug 9,5 %;

. iki 2050 m. — gyvenamieji pastatai turi mazinti emisijas sparciau, mazdaug 13,5 % per metus;
. kiti pastaty tipai, pavyzdziui, biurai ir sandéliai, turi mazinti emisijas mazdaug 10-11 % per metus.

Sie rodikliai padés jums jvertinti, ar jlsy dabartiniai planai yra pakankamai efektyvis, kad baty pasiekti nacionaliniai ir pasauliniai
tikslai.

Norédami gauti daugiau rekomendacijy, galite remtis SBTi parengtais dokumentais: SBTi pastaty_sektoriaus kriterijais (angl. SBTi
Buildings Criteria) ir SBTi pastaty sektoriaus tiksly nustatymo priemone (angl. SBTi Buildings Target-Setting Tool), taip pat TPT
parengia sektoriy santrauka (angl. Sector Summary by TPT).



https://files.sciencebasedtargets.org/production/files/SBTi-Buildings-Criteria.pdf
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Ffiles.sciencebasedtargets.org%2Fproduction%2Ffiles%2FSBTi-Buildings-Target-Setting-Tool.xlsx&wdOrigin=BROWSELINK
https://www.ifrs.org/content/dam/ifrs/knowledge-hub/resources/tpt/sector-summary-apr-2024.pdf
https://www.ifrs.org/content/dam/ifrs/knowledge-hub/resources/tpt/sector-summary-apr-2024.pdf

4.2. Pagrindinés emisijy mazinimo priemonés

Naudokite paprastg veiksmy sekg, pradédami nuo lengvesniy
ir paprastesniy veiksmy ir pereidami prie sudétingesniy!'?:

1) Pirmiausia pagerinkite energinj naudinguma:
apSiltinkite pastata, pagerinkite Sildymo, védinimo ir oro
kondicionavimo sistemy naudingumg, jrenkite jutiklius,
pazangiuosius skaitiklius ir energijg taupantj apSvietima,
pavyzdziui, LED ap8vietimg®®. Jei jmanoma, jdiekite (galimai
dirbtiniu intelektu grjsta) pastato valdymo sistemg (BMS) arba
pazangig energijos valdymo sistemg (SEM), kuri uztikrinty
veiksmingg visy su energija susijusiy procesy stebéjimg ir
valdyma®'l. Tokios investicijos ES Taksonomijos reglamente
taip pat pripazjstamos kaip prisidedancios prie klimato kaitos
$velninimo (jei laikomasi visy atitinkamy kriterijy)©2.

2) Energijos $altiniy keitimas®®: peréjimas prie anglies
dioksido neiSskirian€ios energijos, atsinaujinancios energijos
gamybos vietoje (pavyzdziui, saulés fotovoltiniai moduliai ant
pastato stogo) ir energijos kaupimo (baterijy sistemos, jei tai
imanoma), elektrifikacija, kur tai taikytina (pavyzdZziui,
peréjimas nuo dujomis kurenamy Sildymo sistemy prie
elektra varomy Silumos siurbliy ir (arba) prisijungimas prie
centralizuoto Sildymo / vésinimo sistemos vietoj autonominés
sistemos).

[19] Veiksmai yra isvardyti pirmiausia pagal savininko poZitrj, todél juos reikia pritaikyti kitoms funkcijoms.

[20] Climate solutions: The fast way to save energy
[21] How Al improves energy efficiency and management in real estate
[22] Climate Delegated Act

3) Nuomininky jtraukimas: jdiekite atskirus skaitiklius ir
jtraukite j nuomos sutartis salygas, leidzian€ias kompensuoti
iSlaidas, patirtas dél iSteklius tausojancCiy investicijy j ilgalaik]
turtg®¥, jtraukite nuomininkus j savo energijos vartojimo
efektyvumo programas ir energijos vartojimo mazinimo
pastate idéjy karimo procesg®.

4) Jkanytyjy emisijy sumazinimas!®®l;  naudokite
medziagas, kuriy iSmetamy Silthamio efektg sukelianciy dujy
kiekis yra mazas arba artimas nuliui (pavyzdziui, mazai
anglies dioksido iSskirian€io / perdirbto plieno ar cemento,
medienos ir (arba) kity biogeniniy medziagy naudojimas
vietoj medziagy, kuriy gamyba susijusi su didelémis
emisijomis), projektuodami taikykite ziediSkumo principg (. y.,
kur jmanoma, jtraukite | pastato projektg iSardymo,
pakartotinio naudojimo galimybes ir ilgesnio tarnavimo
laikotarpio medziagas), atsizvelkite j naturaly vietovés reljefg
ir aplinkybes, kurios sumazinty perteklinio Sildymo ar
vésinimo poreikj (pavyzdziui, langy iSdéstymg ir dyd,,
jvertinimg, kaip efektyviai iSnaudoti pastato pietine puse, ir
pan.). Siuos principus taikykite tiek naujiems pastatams, tiek
dideliems renovacijos projektams.

[23] Energy Efficiency, CO2 Emission Reduction, and Real Estate Investment in Northern Europe: Trends and Impact on Sustainability

[24] Islaidy kompensavimo metodas — tai budas, kuriuo pastato savininkas ar nuomotojas gali susigraZinti pinigus, investuotus j modernizavimo darbus, kurie sumazina energijos ar istekliy suvartojima, visy

pirma, kai nuomininkai gauna naudos i$ mazesniy komunaliniy mokesciy sgskaity.
[25] Tenant Engagement—The road to corporate sustainability

[26] 10 design commandments for cutting your building’s embodied carbon

[27] Reducing Embodied Carbon in Buildings
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https://www.gresb.com/tenant-engagement-the-road-to-corporate-sustainability/
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5. Svarbus klausimai

Toliau pateikiami pagrindiniai klausimai, j kuriuos turétuméte sugebéti atsakyti savo finansiniam partneriui (bankui, investuotojui ir
pan.) ar kitiems bendradarbiavimo partneriams.

Kokia yra jusy verslo veiklos apimtis ir kokj poveikj ji
daro klimatui Siandien? Patalpy plotas, individualiy
skaitikliy jrengimas, energinio naudingumo sertifikato
taikymo sritis ir energijos klasés pasiskirstymas,
naudojami energijos iStekliai, SESD emisijy intensyvumas
vienam kvadratiniam metrui, emisijy dalis nuomininky
valdomose patalpose ir nuomininky jtraukimo veikla
siekiant sumazinti emisijas ir pan.

Kur yra didziausias pagerinimo potencialas ir kokie
yra pagrindiniai jusy rizikos veiksniai? Kokie objektai
didina eksploatacines emisijas, kuriems objektams gresia
potvynio, karS¢io ar kitos klimato rizikos, o kuriems
objektams reikalinga didesnio masto renovacija? Kokie
yra jusy pagrindiniai prioritetai? Kaip ir per kokj laikotarpj
ketinate juos jgyvendinti?

. Kaip ketinate tai jgyvendinti? Ar galite pateikti

modernizavimo projekty plang, peréjimo prie nulinés
emisijos elektros energijos plang, vietoje gaminamos
atsinaujinanciosios energijos plang, parodyti, kaip
nuomininky jtraukimas atsispindi nuomos sutartyse ir
energijos apskaitos sprendimuose, taip pat nurodyti kitus
veiksmus, kuriuos jau pradéjote arba planuojate
igyvendinti?

. Kokios investicijos reikalingos? Kapitalo investicijy

dydis ir investicijy sanaudy susigrgzinimo budas
nuomojamame turte.

. Nuo kokiy pagrindiniy veiksniy priklauso jasy plano

igyvendinimas? Kiek jusy planas priklauso nuo elektros
tinklo ir Sildymo infrastruktaros? Ar yra Kkity
suinteresuotyjy Saliy, kurias reikia jtraukti, ir kaip ketinate
tai padaryti?
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Priedas

SESD emisijy intensyvumo tikslai pagal pastaty tipa. Saltinis: SBTi-CRREM.

Intensyvumo tikslai (kg CO.e/m?) pagal pastaty tipa

Pastato tipas

Vienbutis gyvenamasis namas

Daugiabutis gyvenamasis
namas

Biuras

Prekybos centras pagrindinéje
gatvéje

Prekybos centras
Mazmeninés prekybos sandélis
VieSbutis

Paskirstymo sandélis —
Saldomas

Paskirstymo sandélis —
neSaldomas

Sveikatos prieziara

Laisvalaikis / Apgyvendinimas

2030 m.

32,798

31,798

68,485

84,665

78,176

64,202

65,225

58,066

20,173

87,332

80,339

Estija

2050 m.

0,324

0,294

0,548

0,708

0,628

0,479

0,612

0,092

0,154

0,731

0,649

2030 m.

10,389

10,072

16,944

20,870

18,690

15,647

18,714

13,120

5,104

22,383

21,029

Latvija

2050 m.

0,330

0,300

0,558

0,721

0,639

0,488

0,623

0,094

0,157

0,745

0,661

2030 m.

11,606

11,252

20,302

25,027

22,566

18,810

22,517

16,182

6,086

26,615

24,893

Lietuva

2050 m.

0,330

0,301

0,559

0,722

0,641

0,489

0,624

0,094

0,158

0,746

0,663
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	Vidutinis / didelis. Įsigyta energija pastato savininko valdomoms patalpoms ir pastato inžineriniams tinklams. Gali būti didelis lygis, jei pastato savininkas yra sudaręs energijos tiekimo sutartį visam pastatui.
	Kintantis (priklauso nuo apskaitos ribų). Jei energijos tiekimo sutartys sudarytos valdytojo vardu savininkų naudai, rizikos lygis gali būti vidutinis arba didelis. Kitais atvejais paprastai jis yra mažas.
	Didelis. Įsigyta elektra, šiluma ir vėsinimas nuomininkų valdomose, skaitikliais matuojamose zonose (dažniausiai tai daro didžiausią poveikį).

	3 lygis
	Didelis. 1 kategorija (Įsigytos prekės ir paslaugos),      pavyzdžiui, cementas, plienas, izoliacinės medžiagos,
	2 kategorija (Gamybos priemonės),
	4/9 kategorija (Transportavimas ir paskirstymas galutinėje grandinėje), 5 kategorija (Veiklos metu susidarančios atliekos),
	11 kategorija (Parduotų produktų naudojimas, t. y. pastato eksploatacijos trukmė per visą gyvavimo laikotarpį, kurią lemia projektavimo sprendimai).
	Didelis. 1 kategorija (Įsigytos prekės ir paslaugos) – subrangovai ir medžiagos,
	2 kategorija (Gamybos priemonės, įskaitant lizingą),
	3 kategorija (Su kuru ir energija susijusios (WTT) emisijos),
	4 kategorija (Transportavimas ir paskirstymas pradinėje grandinėje), 5 kategorija (Veiklos metu susidarančios atliekos).

	Vidutinis / didelis.
	1 kategorija (Įsigytos prekės ir paslaugos) – techninė priežiūra, modernizavimas,
	2 kategorija (Gamybos priemonės) – renovacijos,
	3 kategorija (Su kuru ir energija susijusios (WTT) emisijos),
	5 kategorija (Veiklos metu susidarančios atliekos), 7 kategorija (Darbuotojų kelionės į darbą ir atgal).
	Didelis. 13 kategorija (Nuomojamas turtas galutinėje grandinėje) – tam tikrais atvejais nuomininko kontroliuojama energija, 1 ir (arba) 2 kategorija (Įsigytos prekės ir paslaugos bei Gamybos priemonės) – renovacijai ir techninei priežiūrai,
	3 kategorija (Su kuru ir energija susijusios (WTT) emisijos).
	Nuo nereikšmingo iki vidutinio. 3 lygio emisijos yra reikšmingos tik tada, kai nekilnojamojo turto valdytojas turi veiklos įgaliojimus, kurie apima ne tik administracines paslaugas. Tai gali apimti 1 kategoriją (Įsigytos prekės ir paslaugos), susijusią su valdytojo užsakytomis išorės paslaugomis, tokiomis kaip pastatų valdymas, techninė priežiūra, valymas ar apsauga.
	Pastaba. 11 kategorija turėtų būti naudojama kaip vertinimo rodiklis tik tais atvejais, kai valdomų pastatų veiklos ekologinis
	Nuo mažo iki vidutinio. 3 lygio emisijos apima tik nuomininkų įmonių veiklą, o ne viso pastato energinio naudingumo rodiklius. Atitinkamos kategorijos gali apimti 8 kategoriją (Išnuomotas turtas pradinėje grandinėje), kai emisijos atsiranda dėl nuomojamų patalpų naudojimo ir pastato savininko valdomų pastato inžinerinių sistemų, taip pat 5 kategoriją (Veiklos metu susidarančios atliekos) ir 7 kategoriją (Darbuotojų kelionės į darbą ir atgal), jei tai yra reikšminga. Nuomininkai nėra atsakingi už pastato

	3 lygis
	(tęs.)
	pėdsakas yra aiškiai apibrėžtas įmonės ataskaitų teikimo ribose.
	savininko valdomą turtą ar bendro naudojimo patalpas, nebent tai būtų aiškiai numatyta nuomos sutartyje arba ataskaitų teikimo sąlygose.

	Klimato rizika
	Fizinė rizika: ekstremalūs meteorologiniai reiškiniai, trukdantys įgyvendinti projektą, tiekimo grandinės vėlavimai, statybų aikštelės užtvindymas, apribojimai dėl didelio karščio.
	Perėjimo rizika: griežtesnės pastatų energinio naudingumo taisyklės, lūkesčiai dėl įkūnytosios emisijos mažinimo, mažai anglies dioksido išskiriančių medžiagų prieinamumas ir sąnaudos, energinio naudingumo klasės bei anglies dioksido kiekio poveikis finansavimui ir vertinimui.
	Fizinė rizika: veiklos sustabdymas dėl oro sąlygų, audros ir potvyniai, turintys poveikį objektams, karštis, logistikos sutrikimai.
	Perėjimo rizika: didėjančios kuro ir anglies dioksido emisijos kainos, klientų reikalavimai vykdyti pirkimus atsižvelgiant į su klimatu susijusius „žaliuosius“ kriterijus ir teikti susijusias ataskaitas, kvalifikuotų darbuotojų ir pajėgumų trūkumas mažai anglies dioksido išskiriančių statybų srityje, atsakomybė už reikalavimų nesilaikymą.
	Fizinė rizika: karščio bangos, didinančios vėsinimo poreikį, potvyniai ir audros, gadinančios turtą, vandens trūkumas, veiklos sustabdymas, didesnės draudimo įmokos.
	Perėjimo rizika: griežtesni energinio naudingumo reikalavimai, energijos kainų svyravimas, kapitalo išlaidų poveikis modernizavimui ir elektrifikacijai, finansavimo ir vertinimo pasekmės prastos būklės pastatams.
	Fizinė rizika: su vietove susiję pavojai (potvyniai, audros, karštis) – didesnės techninės priežiūros ir draudimo išlaidos, nuomininkų veiklos sutrikimai ir prastovos, turto vertės sumažėjimas.
	Perėjimo rizika: pasenusių pastatų turto nuvertėjimo rizika, tam tikrų energinio naudingumo tikslų ir modernizavimo įsipareigojimų laikymasis, nesuderinami interesai su nuomininkais, nuomos mokesčio surinkimo ir užimtumo problemos, didesnės kapitalo sąnaudos bei refinansavimo rizika.
	Fizinė rizika: veiklos užtikrinimas ekstremaliomis oro sąlygomis, šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemų veikimas esant karščiui, reagavimas į ekstremalias situacijas, tiekėjų veiklos sutrikimai.
	Perėjimo rizika: nesugebėjimas užtikrinti veiklos rezultatų neturint pakankamai duomenų ir be nuomininkų įsitraukimo, matavimo ir pastato valdymo sistemų (BMS) reikalavimai, ataskaitų teikimo ir atitikties reikalavimams rizika, ginčai dėl sąnaudų padengimo, technologijų senėjimo rizika.
	Fizinė rizika: našumo praradimas dėl karščio, sutrikimai dėl potvynių ar audrų, vietiniai elektros tiekimo sutrikimai, veiklos sustabdymas.
	Perėjimo rizika: energijos valdymo ir audito įsipareigojimai (dideliems vartotojams), energijos sąnaudų svyravimas, nuomos sutartyse numatytos sąlygos, pagal kurias perkeliama kapitalo išlaidų ir sąnaudų susigrąžinimo našta, pastato inžinerinių sistemų keliamos kliūtys, reputacijos rizika, susijusi su anglies pėdsaku.
	Atsižvelgiant į įmonės tipą ir emisijų šaltinį, kaip nurodyta pirmiau, įmonės gali įgyvendinti keletą anglies dioksido išmetimo mažinimo priemonių. Tai aprašyta 4 skyriuje.


	3. Nekilnojamojo turto ir statybos sektoriaus nacionaliniai tikslai ir strateginės kryptys – Baltijos šalys
	Šilumos išmetamo anglies dioksido kiekio mažinimas
	Iki 2030 m. ne mažiau kaip 63 % šilumos turi būti gaunama iš atsinaujinančiųjų išteklių; iki 2050 m. turi būti įdiegta anglies dioksido neutrali šildymo ir vėsinimo sistema.
	Iki 2050 m. iškastinį kurą, kiek tai techniškai įmanoma, pakeisti atsinaujinančiais energijos šaltiniais.
	Iki 2030 m. 90 % atsinaujinančiosios energijos centralizuoto šilumos tiekimo sistemose; iki 2030 m. 49 % atsinaujinančios energijos visame pastatų energijos suvartojime.

	Renovacijos mastas (2050 m.)
	Iki 2050 m. visiškai renovuoti visus iki 2000 m. pastatytus pastatus.
	Iki 2050 m. visi pastatai turi atitikti nulinės arba beveik nulinės energijos reikalavimus.
	Tikslas iki 2050 m.: 100 % sumažinti pirminės energijos iš iškastinių kuro naudojimą ir 100 % sumažinti pastatų CO2 emisijas, palyginti su 2020 m. Visiškas iškastinio kuro atsisakymas.

	Žiedinė statyba
	Atsparumas klimato pokyčiams, žiedinė ekonomika ir atliekų mažinimas – integruoti į renovacijos strategiją.
	Tvarūs medžiagų pasirinkimai, išteklius tausojantis projektavimas, žiedinės ekonomikos principų taikymas renovacijoje.
	Panaši tendencija; mažiau įtvirtinta specialiuose politikos dokumentuose.

	Energijos vartojimo efektyvumo valdymas
	3 % centrinės valdžios pastatų renovacija per metus; privalomi energiją taupantys viešieji pirkimai.
	Peržiūrimos pastato valdytojo pareigos; supaprastintos bendrasavininkių sprendimų priėmimo taisyklės renovacijos atveju.
	Energijos auditas privalomas subjektams, kurių metinis suvartojimas viršija 2,8 GWh; subjektai, kurių metinis energijos suvartojimas viršija 23,6 GWh, privalo įdiegti energijos vadybos sistemą.

	4. Tikslų nustatymas
	4.1. Mokslu grindžiamas požiūris
	Tikslinis plotas: jūsų numatomas bendras plotas 2030 arba 2050 m., atsižvelgiant į verslo plėtros planus ir į galimybę padidinti, įsigyti ar parduoti turtą.
	ŠESD emisijų intensyvumo mažinimo trajektorija: SBTi-CRREM trajektorija dėl išmetamo anglies dioksido kiekio intensyvumo mažinimo (kg CO₂e/m²) jūsų pastato tipui ir geografinei vietovei pagal pasirinktus tikslinius metus.

	3) Tikslo apskaičiavimas
	Nekilnojamojo turto sektoriuje paprastai nustatomi ŠESD emisijų intensyvumo tikslai, t. y. vienam kvadratiniam metrui tenkantis išmetamų ŠESD kiekis, o vėliau, atsižvelgiant į bendrą pastatų plotą, jie perskaičiuojami į bendrojo ŠESD emisijų kiekio tikslus.
	1. Bazinių metų ŠESD emisijų intensyvumo apskaičiavimas:
	Kai emisijosb yra bazinių metų emisijos, o plotasb – bazinių metų plotas.
	Šis skaičiavimas parodys, koks buvo vienam jūsų valdomo, vystomo ar naudojamo pastato kvadratiniam metrui tenkantis ŠESD emisijų intensyvumas baziniais metais.
	2. Atsižvelkite į tiksliniais metais numatytą scenarijaus intensyvumą: intensyvumasₜ (pagal pastatų tipą ir šalį). Šio dokumento priede rasite Baltijos šalių emisijų intensyvumo tikslus, suskirstytus pagal pastatų tipus. Tokiu būdu galėsite palyginti savo ŠESD emisijų intensyvumą su numatytu lygiu ir įvertinti jų skirtumą, kuris leis nuspręsti, kokių veiksmų reikės imtis toliau.
	3. ŠESD emisijų intensyvumo tikslo perskaičiavimas į bendrojo ŠESD emisijų kiekio tikslą:
	emisijost = intensyvumast × plotast
	Kai emisijost yra tikslinių metų emisijos, o plotast – tikslinių metų plotas.
	Tai yra didžiausias metinis bendrasis ŠESD emisijų kiekis, atitinkantis tiksliniams metams numatytą scenarijų (pvz., 2030 m. emisijų kiekis), atsižvelgiant į tais metais numatomą pastatų plotą. Jei pastatų plotas didėja, emisijų intensyvumo tikslas gali būti pasiektas net ir tuo atveju, kai bendrasis ŠESD emisijų kiekis nesikeičia arba didėja, nes tikslas nustatytas vienam kvadratiniam metrui. Norint, kad bendrasis ŠESD emisijų kiekis mažėtų net ir didėjant pastatų plotui, paprastai reikia pasiekti geresnį emisijų intensyvumo rodiklį, nei numatyta pagal scenarijų.

	4) Supratimas, kiek intensyvumas turėtų mažėti kiekvienais metais
	Emisijų mažinimo greitis priklauso nuo pastato tipo ir to, kiek keičiasi jo bendrasis plotas. Galite įvertinti vidutinį metinį intensyvumo mažinimą remdamiesi Baltijos šalių tikslais ir vadovautis jais.
	iki 2030 m. – beveik visi pastatų tipai, įskaitant biurus, prekybos centrus ir viešbučius, turi sumažinti vidutinį metinį ŠESD emisijų intensyvumą maždaug 9,5 %;
	iki 2050 m. – gyvenamieji pastatai turi mažinti emisijas sparčiau, maždaug 13,5 % per metus;
	kiti pastatų tipai, pavyzdžiui, biurai ir sandėliai, turi mažinti emisijas maždaug 10–11 % per metus.
	Šie rodikliai padės jums įvertinti, ar jūsų dabartiniai planai yra pakankamai efektyvūs, kad būtų pasiekti nacionaliniai ir pasauliniai tikslai.
	Norėdami gauti daugiau rekomendacijų, galite remtis SBTi parengtais dokumentais: SBTi pastatų sektoriaus kriterijais (angl. SBTi Buildings Criteria) ir SBTi pastatų sektoriaus tikslų nustatymo priemone (angl. SBTi Buildings Target-Setting Tool), taip pat TPT parengta sektorių santrauka (angl. Sector Summary by TPT).
	4.2. Pagrindinės emisijų mažinimo priemonės
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